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Leitfaden fir bauliche Veranderungen
Sport- und Erholungsvereinigung ,Kleiner Miiggelsee“ e.V.

Stand: Oktober 2026



Vorwort

Liebe Mitglieder,

dieser Baukatalog dient als Leitfaden fir alle baulichen Vorhaben auf unseren Parzellen.
Er soll euch dabei unterstitzen, geplante MalRnahmen friihzeitig einzuordnen und die
jeweils geltenden Vorgaben zu beachten.

Bitte beachtet, dass flr viele Bauvorhaben eine vorherige Genehmigung durch den
Vorstand erforderlich ist. Informiert euch daher vor Beginn einer MaRnahme Uber die
entsprechenden Anforderungen und holt gegebenenfalls die notwendige Genehmigung
ein.

Ziel des Baukatalogs ist es, Klarheit und Transparenz zu schaffen, Missverstandnisse zu
vermeiden und damit zu einem guten un harmonischen Miteinander in unserem Verein
beizutragen.

Dabei hoffen wir auf gegenseitige Riicksichtnahme, Verstandnis und einen respektvollen
Umgang miteinander. Gerade bei baulichen MaBnahmen ist es uns wichtig, dass die
Interessen und das Ruhebedurfnis der Nachbarinnen und Nachbarn bericksichtigt
werden. Gemeinsam mochten wir eine gute Nachbarschaft pflegen und dafiir sorgen,
dass sich alle Mitglieder in unserem Verein wohlfiihlen.

Bei Fragen oder Unsicherheiten steht euch der Vorstand jederzeit gerne zur Verfiigung.
Wir wiinschen euch viel Freude bei der Gestaltung und Pflege eurer Parzelle und
bedanken uns fiir eure Riicksichtnahme und euer Mitwirken an einer guten

Nachbarschaft!

Euer Vorstand

Kontakt:

@ vorstand@sevkm.de



Was ist eine bauliche Veranderung ?

Eine bauliche Verdanderung ist jede Verdnderung am Garten, die die Bausubstanz, das
Erscheinungsbild oder die Nutzung des Gartens beeinflusst. Das kann zum Beispiel der
Bau eines Gartenhauses, einer Terrasse, eines Zauns oder einer anderen festen Struktur
sein. Auch das Verandern bestehender Gebdude oder das Anbringen von festen
Elementen wie einem Carport oder einer Pergola fillt darunter.

Nicht jede Veranderung ist jedoch automatisch eine bauliche Veranderung. Kleinere
MalRnahmen wie das Pflanzen von Blumen, das Anlegen eines Blumenbeets oder das
Aufstellen von Gartenmaobeln gelten in der Regel nicht als bauliche Verdanderungen.
Wichtig ist, dass bei gréReren Veranderungen meist die Zustimmung des Vereins oder
der zustandigen Behorde eingeholt werden muss. Das dient dazu, das harmonische Bild
der Anlage zu bewahren und Konflikte zu vermeiden.

Wenn du also vorhast, in deinem Garten eine groRere Struktur zu errichten oder
bestehende Veranderungen vorzunehmen, solltest du dich vorher informieren, ob eine
Genehmigung erforderlich ist. So kannst du sicherstellen, dass alles regelkonform
ablduft und du lange Freude an deinem Garten hast.

Damit hier mehr Klarheit und Sicherheit fiir alle Beteiligten entsteht, soll in der Folge die
Bauampel Orientierung geben. Sie soll auf einfache und verstandliche Weise zeigen, welche
baulichen Veranderungen in unserem Verein zulassig sind, welche vorher abgestimmt oder
genehmigt werden missen und bei welchen MaBnahmen besondere Vorgaben zu beachten
sind.



Bauampel

Legende
GRUN = Grundsatzlich zulassig.
GELB = Vorherige Zustimmung / Antrag beim Vorstand / Einzelfallprifung.

ROT = Grundsatzlich nicht zulassig.

GRUN/GELB = Je nach MaRnahme grundsétzlich zulissig oder vorherige Zustimmung
erforderlich; Bedingungen in der Tabelle beachten.

Bauliche Anlage /

Pos. MaRnahme Ampel Vorgabe / Bedingung
Garten-/Erholungslaube Nur nach vorheriger schriftlicher
1|0 ; GELB :
bis insgesamt 24 m Zustimmung des Vorstandes
2 |Laube Uber 24 m? ROT Neubau grundsatzlich nicht zulassig
3 Erweiterung einer GELB Nur nach Prifung; 24-m2-Grenze
bestehenden Laube beachten
Zweite Laube, auch nicht
4 |Wohnwagen oder ROT Nicht zul3ssig
Ahnliches
Dauerhafte . .
> Wohnnutzung der Laube ROT Nicht zuldssig
Ferienvermietung / . I
6 gewerbliche Vermietung ROT Nicht zuldssig
7 Uberdachter Freisitz / GELB Zustimmung erforderlich; wird
Veranda (geschlossen) grundsatzlich zur Laubenflache gerechnet
Offene Terrasse ohne Zustimmung erforderlich; Versiegelung
8 GELB
Dach begrenzen
9 Grofe betonierte ROT Nicht zulassig
Terrasse
10 Wasserdurchlassiger GELB Grundsatzlich moglich;
Terrassenbelag Flachenbegrenzung beachten
1 Offene Pergola / GELB Zustimmung erforderlich; muss
Rankhilfe-Gerist Uberwiegend offen bleiben
. . Grundsatzlich zulassig, sofern keine
12 Markise / mobiler GRUN |dauerhafte bauliche Erweiterung

Sonnenschutz

entsteht




Bauliche Anlage /

Pos. MaRnahme Ampel Vorgabe / Bedingung
13 |Sonnenschirm GRUN | Zul3ssig
14 |Geréateschuppen GELB |Zustimmung erforderlich
Kleine mobile Geratekiste .
1 RUN |Zulassi
> / Gerateschrank GRU ulassig
16 |Garage ROT Nicht zulassig
17 |Carport ROT Nicht zulassig
18 Cont?mer / Seecontainer ROT Nicht zulissig
/ zusétzl. Bauwagen
19 | Gewschshaus bis ca. 7 m? GELB Nach vorheriger Zustimmung; nur
Pflanzenkultur
20 |GroReres Gewachshaus ROT Nicht zulassig
91 Klgdersplelhaus bis ca. 2 GELB Zu§t|mmung erforderlich; nur
m Spielnutzung
Schaukel / kleinere - Grundsatzlich moglich; grofRere Anlagen
22 . . GRUN .
Spielgerate vorher abstimmen
23 |Trampolin GRUN |Standort und Nachbarbelange priifen
24 | Fest eingebauter Pool ROT Nicht zulassig
Eingegrabener . .
25 oo ROT Nicht zulassig
Swimmingpool
Saisonales mobiles Mit Zustimmung; vollstandig riickbaubar,
26 GELB |Wasser muss fachgerecht entsorgt
Aufstellbecken . .
werden (mit Nachweis)
27 WhlrIPOOI / fest . ROT Nicht zuldssig
installierter Jacuzzi
28 |[Naturnaher Gartenteich GELB Zustimmung erforderlich; GroRe
begrenzen
29 |Regentonne GRUN | Grundsitzlich zulissig
30 |Unterirdische Zisterne ROT Nicht zulassig




Bauliche Anlage /

Pos. MaRnahme Ampel Vorgabe / Bedingung
31 |Zaun bis ca. 1,20 m GELB Grur?dsatzllch moglich; Gestaltung
abstimmen
Grundsatzlich nicht zul3ssig,
32 |Zaun hdherals 1,20 m ROT ausgenommen Grundstiicksgrenzzaun
1,60 m Doppelstabmattenzaun
Mauer als . .
33 Parzelleneinfriedung ROT Nicht zuldssig
34 |Stacheldraht ROT Nicht zulassig
35 !—|ecke bis ca. 1,20 m an GRUN | Grundsatzlich méglich
innerer Grenze
ichtschut ittel
36 Sic .SC Wiz unm! 'e bar GELB |In begrenztem Umfang nach Zustimmung
am Sitzplatz (mobil)
37 GroBfIachlger Sichtschutz ROT Nicht zulissig
um die Parzelle
Kleine Solaranlage /
38 |[Solarmodul GELB |Vorherige Zustimmung erforderlich
(Balkonkraftwerk)
GroRe, Befestigung, Brandschutz und
Solaranlage auf dem R ..
39 GELB |Nutzung prifen / Insellésung ohne
Laubendach ) . . .
Einspeisung ins Vereinsnetz
Grundsatzlich moglich;
Schornsteinfegerabstimmung muss
40 |Kaminofen / Holzofen GELB erfolgen, Nachbarn missen schriftlich
zustimmen, Wartungsrhythmus muss
eingehalten werden
Grundsatzlich moglich; Standort sowie
Fest installierte Leistungsangaben werden zur
41 . GELB s .
Klimaanlage Beantragung bendétigt, Nachbarn miissen
schriftlich zustimmen
42 |Lagerfeuer ROT Nicht zulassig
43 Feuerschale / Korb mit GRUN Nur soweit Brandschutzregeln dies
Abdeckung zulassen
44 | Mobiler Grill GRUN Grundsatzlich zuldssig; Brand- und

Nachbarschutz beachten




Bauliche Anlage /

Pos. MaRnahme Ampel Vorgabe / Bedingung
Ableitung von . .
45 Grauwasser in den Boden ROT Nicht zuldssig
g |Ableitungvon Abwasser | por iy sulissig
in den Miggelsee
47 |GroBere ROT | Nicht zulissig
Bodenversiegelung
w hlassi .
48 asserdurchldssige GRUN | Grundsatzlich zuldssig
Gartenwege
Erhaltung grundsatzlich moglich; bei
49 Dachreparatur ohne GRUN/GE |Notreparaturen ist es mit
GroRenanderung LB Ausnahmegenehmigung auch im
Baustopp moglich
Abriss und Wiederaufbau . .
>0 eines UbergroRen Altbaus ROT Nicht zuldssig
= Information an Vorstand muss erfolgen,
E
51 |Brunnen GRLI'_I;/G es mussen vorab aktuelle Vorgaben des

Landes Berlin gepriift werden




